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 Objet de la mise en compatibilité  1.
 

La mise en compatibilité du PLU de Toulouse Métropole commune de Pibrac intervient 

dans le cadre de la déclaration de projet engagée par la région Midi -Pyrénées, en vue de 

la construction dôun lyc®e sur la commune de Pibrac. 

ê lôissue des ®tudes pr®alables, il est apparu que la localisation la plus favorable du 

projet, sur la commune de Pibrac, nô®tait pas conciliable avec le contenu du SCoT et du 

PLU. En conséquence la région Midi -Pyrénées a engagé une procédure de déclaration de 

projet emportant mise en compatibilité du SCoT et du PLU.  

Le PLU mis en compatibilit® sera opposable ¨ la date dôentr®e en vigueur de la mise en 

compatibilit®  du SCoT d®finie dans lôarticle L.122.11.1 du code de lôurbanisme. 

  

Seuls les équipements liés 

aux activités de sports et 

de loisirs, sont autorisés 

dans la zone  N. Le présent 

PLU ne permet pas lôaccueil 

dô®quipement dôautre 
nature.  

Extrait  : Carte cohérence urbaine  

Localisation du projet de lycée  

Le PLU 

Le demi -pixel sur le 

secteur de Coustayrac ne 

recouvre pas Le foncier 
support de ce projet.  

· 

Le SCoT 

http://www.toulouse -metropole.fr/ - /3eme -modification -du -plu -approuvee -par -dcc-du -

19 -decembre -20 -1 

http://www.toulouse-metropole.fr/-/3eme-modification-du-plu-approuvee-par-dcc-du-19-decembre-20-1
http://www.toulouse-metropole.fr/-/3eme-modification-du-plu-approuvee-par-dcc-du-19-decembre-20-1
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 Les dispositions du PLU en vigueur  2.
 

 

2.1.   Le PADD  

 

Extrait  relatif au secteur du projet :  

I - Permettre un développement à dominante  

habitat, maîtrisé avec des objectifs de mixité  

et de gestion des déplacements  
 

Pibrac sõest fix® comme objectif, la ma´trise des extensions urbaines, en pr®voyant un 

d®veloppement prioritairement au Sud, en coh®rence avec les projets dõ®quipements, et de 

déplacements (infrastructures  routières, réseau cyclable et transport collectif ).  

 

Le territoire Sud de d®veloppement futur programm® est ¨ vocation dõhabitat, dõactivit®s, 

dõ®quipements et de services. Il est privil®gi® pour lõaccueil dõune mixit® urbaine et dõune 

diversit® dõhabitat, lõobjectif est de pr®voir ¨ chaque op®ration un minimum de 20 % de 

logements sociaux.  

Ces nouveaux quartiers dõhabitat seront dot®s dõ®quipements dõint®r°t communal (groupe 

scolaire, centre commercial, p¹le sportif et de loisirsé). Des projets g®rant les d®placements 

sont également prévus  : un accès direct à la voie rapide Toulouse/Auch en cours (échangeur au 

Sud de la ville), des liaisons cyclables sont prévues avec le centre -ville et lõenvironnement proche 

et la future halte gare S.N.C.F. de cadence renforcée (dans la continuité de la ligne C en proje t 

par la Région), une desserte ferrée renforcée en projet (future halte ð gare SNCF, dans le 

prolongement de la ligne C Colomiers, de ma´trise dõouvrage SNCF / R®gion). 

 

Ce territoire a fait lõobjet dõ®tude pr®alable qui a permis la d®finition des enjeux, des 

orientations urbaines et des éléments de programme ci -dessous. 

 

1 -  UN DÉVELOPPEMENT AU SUD PRIORITAIRE À CO URT ET MOYEN 

TERME À DOMINANTE HA BITAT  
 

1.1.  COUSTAYRAC, NOUVEAU QUARTIER Dõ£NTR£E DE VILLE 

DõACCUEIL DIVERSIFI£ 

 

Le projet de quartier de Coustayrac s'inscrit dans lõobjectif de ma´trise de lõurbanisation par la 

commune, dõun secteur strat®gique dõentr®e de ville. Ce secteur est qualifi® de ç sensible » à 

deux niveaux.  

Dõune part il est situ® proche du noyau villageois et notamment dans lõaxe de la perspective 

visuelle de la basilique Sainte Germaine. Dõautre part il jouxte la vall®e de lõAussonnelle et sa 

coulée verte.  

Le territoire de surface urbanisable assez limit®e est ¨ vocation dõaccueil dõhabitat mixte, 

dõ®quipement (groupe scolaire et pôle sportif communal), de services et de commerces (moyenne 

surface commerciale).  



 

Mise en compatibilité Coustayrac - Approbation - Notice explicative-  8 

Un aménagement de type place/carrefour figurant en emplacement réservé n°36 au plan de 

zonage est également prévu.  

Lõam®nagement de la zone devra respecter les principes dõorganisation des voies indiqu®es sur le 

plan de zonage ainsi que lõint®gration dõune coul®e verte s®parative entre le futur centre 

commercial et les habitations.  

Ce quartier est classé en zone à urbaniser ouverte dans le P.L.U. puisquõil est desservi dans sa 

p®riph®rie par les r®seaux dõ®quipements n®cessaires ¨ son urbanisation, son am®nagement se 

fera dans le cadre dõop®rations globales, de types lotissements et/ou groupe dõhabitations. 

 
Lõaccueil dõun nouveau p¹le de sports et loisirs  
 

Ce projet est ¨ ®ch®ance plus lointaine. Lõenjeu pour la commune est dõanticiper les besoins des 

habitants notamment au regard des ®volutions futures. Il sõagit l¨ dõun r®serve fonci¯re que la 

commune est en train de mettre en place (par lõacquisition progressive des terrains sur le secteur 

Sud Est de Coustayrac), afin de prévoir un nouveau site de sports et de loisirs de plein air.  

 

 

1.2.  BEAUREGARD, NOUVEAU QUARTIER MIXTE DõACCUEIL 

DõHABITAT 

 

Ce territoir e est situ® en limite dõurbanisation actuelle, au Sud de la commune, dans un territoire 

enclavé, peu visible et peu accessible.  

 

Lõobjectif de la commune est lõouverture de ce territoire sur son environnement b©ti et 

notamment son désenclavement par un axe structurant reliant la route de Lévignac au chemin de 

Beauregard., ceci conformément au schéma de principe de voirie figurant au  plan de zonage. 

 

Lõurbanisation future se d®veloppera sur un territoire limit® avec lõaccueil  dõhabitat mixte et des 

équipements nécessaires. Un habitat de type petits collectifs et intermédiaire, de type maisons 

de ville ainsi que de lõhabitat individuel sont souhait®s, avec de lõaccession, du locatif priv® et 

social. 

 

Ce quartier es class® en zone ¨ urbaniser ouverte dans le PLU puisquõil b®n®ficie dans sa 

p®riph®rie de r®seaux dõ®quipements n®cessaires ¨ une urbanisation. Son am®nagement se fera 

dans la cadre dõop®rations globales avec la r®alisation de lotissements et/ou de groupes 

dõhabitations. 

 

 

 

1.3.  MESPLÈS/MAYROU, FUTU R QUARTIER MIXTE DõACCUEIL 

DõHABITAT 

 
Le futur quartier de Mespl¯s et Mayrou sera ¨ vocation dõaccueil dõhabitat principalement en 

privil®giant la diversit® dõhabitat et la mixit® urbaine, notamment lõaccueil de logement social. 

 

La commune souhaite y cr®er une Z.A.C., le projet est ¨ lõ®tude actuellement. 
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Son urbanisation est différée, le projet est classé en zone à urbaniser dans le P.L.U. à C.O.S. nul, 

pour deux raisons  ; dõune part en raison de lõinsuffisance de sa desserte par les r®seaux 

dõassainissement, des tranches prioritaires dõurbanisation seront programm®es en liaison avec ces 

équipements. 

 

Dõautre part, la commune souhaite compl®ter la phase dõ®tude pr®alable, pour lui permettre un 

choix op®rationnel et un phasage de lõaccueil de population. 

éé.. 

  III ð Valoriser le noyau villageois,  

cïur de ville, am®liorer le cadre de vie 
 

 
ééé 

7 -  VALORISATION DES ENT RÉES DE VILLE  
 

Dans son projet de retraitement et de valorisation des entrées de ville, Pibrac se donne comme 

objectifs  : 

 

-  de r®pondre au mieux aux probl¯mes de lisibilit® de la ville et dõ®viter les effets de 

coupure entre les quartiers  

- de renforcer les liaisons avec le centre -ville  

- de réduire les vitesses et de sécuriser les piétons et les cycles  

- de ma´triser lõaffichage et la publicit® 

-  de paysager et végétaliser les espaces publics  

 

Dans cette perspective, quatre entré es de ville  sont concernées  : 

 

La route de Toulouse  
 

Il sõagit de lõentr®e principale de la commune depuis lõaxe R.N. 124. Cette voie est marqu®e par 

des s®quences urbaines diff®rentes quõil est n®cessaire de prendre en compte dans le projet : 

 

-  1ère  séquence très urbaine, articulée au centre historique  

- 2ème s®quence plut¹t r®sidentielle, bord®e par de lõhabitat ¨ dominante pavillonnaire 

-  3ème séquence articulée au projet prévu sur Coustayrac et la coulée verte de 

lõAussonnelle 

 

 

 
è Le projet proposé est compatible avec  les grandes orientations  de ce secteur en venant 

compl®ter un p¹le dô®quipements publics  

 

  



 

Mise en compatibilité Coustayrac - Approbation - Notice explicative-  10 

 

 



 

Mise en compatibilité Coustayrac - Approbation - Notice explicative-  11 

 

  

Secteur dôimplantation du futur Lycée  

Cartographie du PADD  : dispositions actuelles  


















