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1. Objet de la mise en compatibilité

La mise en compatibilitt du PLU de Toulouse Métropole commune de Pibrac intervient

dans le cadre de la déclaration de projet engagée par la région Midi -Pyrénées, en vue de

|l a construction déun | yc®e sur | a commune de Pibrac.
€ |1 6i ssue des ®ts,uldestappgu dia la dobalisation la plus favorable du

projet, sur |l a commune de Pibrac, né®t ait pas conci
PLU. En conséquence la région Midi  -Pyrénées a engagé une procédure de déclaration de

projet emportant mise en compatibilité du SCoT et du PLU.

Le PLU mis en compatibilit® sera opposable " |l a da
compatibilit® du SCoT d®finie dans | darticle L.122.

Extrait : Carte cohérence urbaine

Le SCoT

Le demi -pixel sur le
secteur de Coustayrac ne
recouvre pas Le foncier
support de ce projet.

/ JONTPASR B

| ~—_ UBa
Le PLU o pgpie e
k<A~ e
= v A
' 4 N2 |
I Ny
1 AUb o3 mm--v
Seuls les équipements liés
aux activités de sports et p—..
de loisirs, sont autorisés
dans la zone N. Le présent TELEE D A
PLU ne permet p/ M~ 1___________-‘/ 1
d6®gqui pement \, ' =
nature. / B
/ K
http://www.toulouse -metropole.fr/ _-/3eme -maodification -du-plu -approuvee -par-dcc-du-

19-decemhre -20-1
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Le secteur du projet

CENTRE-VILLE
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2. Les dispositions du PLU en vigueur

2.1. Le PADD

Extrait relatif au secteur du projet

| - Permettre un développement a dominante
habitat, maitrisé avec des objectifs de mixité
et de gestion des deplacements

Pi brac sdbest fix® comme objectif, | a ma’ trise des
d®vel oppement prioritairement au Sud, en coh®rence
déplacements (infrastructures routiéres, réseau cyclable et transport collectif ).

Le territoire Sud de d®vel oppement futur programm®

dd®qui pement s et de services. 1 est priedvi | d®gum®e po
diversit® ddhabitat, | 6objectif e s minimdne dep20 @®vde i r " c

logements sociaux.
Ces nouveaux quartiers ddhabitat seront dot ®s do®q

scol aire, centre commercial, ptle sportif et de | oi s
sont également prévus : un accés direct a la voie rapide Toulouse/Auch en cours (échangeur au

Sud de la ville), des liaisons cyclables sont prévues aveclecentre -vi | | e et | 6environneme
et la future halte gare S.N.C.F. de cadence renforcée (dans la continuité de la ligne C en proje t

par la Région), une desserte ferrée renforcée en projet (future halte 0 gare SNCF, dans le

prol ongement de | a Iligne C Col omiers, de ma“trise doo
Ce territoire a fait | obj et dd®t ude pr ®aldasb | e qui

orientations urbaines et des éléments de programme ci  -dessous.

1 - UN DEVELOPPEMENT AU SUD PRIORITAIRE A CO URT ET MOYEN
TERME A DOMINANTE HA  BITAT

1.1. COUSTAYRAC, NOUVEAU QUARTI ER DOENTRY¥IHE DE
D6 ACCUEI L DI VERSI FI £

Le projet de quartier de Coustayrac s'inscrit dans |

commune, ddéun secteur strat®gique dbent seRgbleda ville.
deux niveaux.
Ddune part il est situ®i prectheodammerytaudand | bdaexe d
vi suell e de |l a basilique Sainte Ger maine. D6autre pa
coulée verte.
Le territoire de surface wurbanisable assez i mit ®e

d 0 Wpement (groupe scolaire et pble sportif communal), de services et de commerces (moyenne
surface commerciale).
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Un aménagement de type place/carrefour figurant en emplacement réservé n°36 au plan de

zonage est également prévu.

Léam®nagement dae rleas pzeocntee rdelvers principes doéorgani sat.i
dou

pl an de zonage ainsi gue | dint®gration ne <coul ®:¢
commercial et les habitations.

Ce quartier est classé en zone a urbaniser ouverte dans le P.L.U. pui squdi | est desserv
p®r i ph®ri e par | es r®seaux dod®qui pements n®cessaires
fera dans | e cadre déop®rations gl obales, de types 1| o

Léaccuei !l déun nouveau pll e de sports et [ oi

Ce projet est ° ®ch®ance plus | ointaine. Léenjeu pou
habitants notamment au regard des ®volutions futures
communeesten train de mettre en place (par | dacquisition

Sud Est de Coustayrac), afin de prévoir un nouveau site de sports et de loisirs de plein air.

1.2. BEAUREGARD, NOUVEAU QUARTI ER Ml XTE UEILD8 ACC
DOHABI TAT

Ce territoir e e st situ® en | imite doéurbanisation actuell e,
enclavé, peu visible et peu accessible.

Ldobjectif de |l a commune est | Bouverture de <ce ter
notamment son désenclavement par un axe structurant reliant la route de Lévignac au chemin de
Beauregard., ceci conformément au schéma de principe de voirie figurant au plan de zonage.

LAlurbani sation future se d®veloppera sur un territoir
équipements nécessaires. Un habitat de type petits collectifs et intermédiaire, de type maisons

de ville ainsi quel deohbhabubhait®eadi avéeuoe de | dacces:s
social.

Ce quartier es class® en zone ° urbani ser ouverte
p®r i ph®ri e de r®seaux doOé®qui pements n®cessaires ~ un
dans la cadr e ddop®rations gl obal es avec I a r®al i sati

dohabitations.

1.3. MESPLES/MAYROU, FUTU R QUARTI ER Ml XQQREIL D3 A
D6OHABI TAT

Le futur quartier de Mespl s et Mayrou sera ° vocat
privil ®giant | a diversit® déhabitat et | a mixit® urba
La commune souhaite y cr®er une Z.A.C., |l e projet est
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Son urbanisation est différée, le projet est classé en zone a urbaniser dansle P.L.U. a C.O.S. nul,

pour deux raisons ; ddune part en raison de | dinsuffisance
ddassaini ssement, des tranches prioritaires ddédurbanis
équipements.

D6autre part ., solubacommemomenpl ®t er l a phase do®tude pr ®s
choix op®rationnel et un phasage de | daccueil de popu
éé.

Il 0 Valoriser le noyau villageois,
ciur de ville, am®lior

eeéé

7 - VALORISATION DES ENT REES DE VILLE

Dans son projet de retraitement et de valorisation des entrées de ville, Pibrac se donne comme
objectifs

de r®pondre au mieux aux probl mes de lisibilit
coupure entre les quartiers

de renforcer les liaisons avec le centre -ville

de réduire les vitesses et de sécuriser les piétons et les cycles

-de ma“triser | daffichage et |l a publicit®

de paysager et végétaliser les espaces publics

Dans cette perspective, quatre entré es de ville sont concernées :
La route de Toulouse

I sdagit de | dentr®e principale de | a commune depui
des s®quences urbaines diff®rentes qudil est: n®cessai

- 1°® séquence trés urbaine, articulée au centre historique

-2°™s®quence plutlt r®sidentielle, bord®e par de |
- 3°™ sgquence articulée au projet prévu sur Coustayrac et la coulée verte de
| 6Aussonnell e

e Le projet proposé est compatible avec les grandes orientations de ce secteur en venant
compl ®t er un ptle doé®qui pements publics
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Cartographie du PADD . dispositions actuelles

Secteur

itadion mhupflitua Lycée
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